Zatgcznik

do uchwaty Nr 14/2020

\§ I\S/ng u Rady Nadzorczej SM LW w Suszu
z dnia 09.09.2020r.

g

REGULAMIN
tworzenia funduszu remontowego wydatkowania srodkéw oraz rozliczania kosztéw poniesionych na
remonty zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Suszu

I. Postanowienia ogodlne:
§1
Niniejszy regulamin stosuje sie do:
1. Cztonkéw Spodtdzielni posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.
2. Wiascicieli posiadajagcych odrebng witasno$¢ lokali bedacych cztonkami Spétdzielni, jak i nie
bedacych cztonkami Spétdzielni.
3. Wiascicieli lokali wspélnot mieszkaniowych bedgcych cztonkami Spoétdzielni, jak i nie bedacych
cztonkami Spétdzielni.
Najemcow, dzierzawcow lokali stanowigcych wtasnosé Spétdzielni,
Oséb korzystajacych z lokali Spoétdzielni nie posiadajacych do nich tytutu prawnego zwanych
w dalszej czesci Regulaminu ,,Uzytkownikami”
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Il. Tworzenie funduszu
§2
Spotdzielnia Mieszkaniowa tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych i lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢ na podstawie przepiséw:
a) ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2018 r. poz. 845, 1230, z 2019r.
poz. 13009.
b) ustawy z dnia 24.06.1994 r. o witasnosci lokali Dz. U. z 2020 r. poz. 532, 568.

§3
Fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 2 tworzy sie z podziatem na:
a) fundusz remontowy budynkowy,
b) fundusz remontowy modernizacyjny,
c) fundusz remontowy infrastruktury,
d) fundusz remontowy lokali uzytkowych.

§4

Fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 2 tworzy sie z:

1. Odpiséw od lokali mieszkalnych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wedtug
zasad okreslonych w Regulaminie.
Odpiséw na remonty lokali uzytkowych.
Odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych.
Innych Zzrédet okreslonych odrebnymi przepisami.
Dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow zamieszkiwania.
Nadwyzek i waloryzacji wktadéw z tytutu zmiany praw z lokatorskiego w odrebng wtasnos¢ oraz
innych kwot wynikajgcych z réznicy rozliczen.

7. Dotacji, dobrowolnych wptat, itp.

8. Oprocentowania lokat na rachunkach bankowych.

9. Wptywow z lokali uzytkowych.

10. Wptywdw za uzywanie pomieszczenia na dodatkowe piwnice.

11. Innych wptywodw.
Zwiekszenie funduszu z tyt. okreslonych w pkt 1, 3, 6, 10 mogg by¢ przeznaczone na poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe. Pozostate Zrédta przychodu funduszy mogg tworzy¢ i zwieksza¢ fundusze
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wspdlne Spétdzielni.

§5

lll. Przeznaczenie funduszy
Srodki funduszu modernizacyjnego przeznaczone s3 na:

1.
2.

Naktady na remonty, dociepleniowe, termorenowacyjne finansowane kredytami.

Kredytowanie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej na nakfady, modernizacje i inwestycje
w wysokosci przekraczajacych zdolnos¢ spfaty kosztdw remontowych budynku w okresie 12
miesiecy,

Na fundusz dtugoterminowych sptat kredytédw i odsetek od kredytow.

§6

Srodki funduszu remontowego budynkowego przeznaczone s na:

1.
2.

Finansowanie kosztéw remontéw zasobdw mieszkaniowych i instalacji wewnetrznych budynkdw.
Zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyptacone kwoty odszkodowan dla uzytkownikow
lokali Spotdzielni oraz odszkodowania za mieszkania nieubezpieczone.

Naktady na remonty dociepleniowe i termorenowacyjne wolnymi $Srodkami wtasnymi.

Zwrot nakfadoéw finansowych za wykonane remonty na poszczegdlnych nieruchomosciach
budynkowych a finansowanych z funduszu ogdlnospaétdzielczego.

Usuwanie wad technologicznych i innych finansowanych z funduszy wtasnych budynku.

Naktady na remonty i modernizacje chodnikéw (50% kosztow) w granicach objetych szczytami
zewnetrznymi budynku prostopadle do chodnika.

Naktady w wysokosci 50% kosztéw budowy placu postojowego lub parkingu w granicach
nieruchomosci budynkowej lub z przeznaczeniem dla mieszkaricow danego budynku.

Inne wydatki remontowe.

§7

Srodki funduszu remontowego na infrastrukture przeznacza sie na:

1.

Utrzymanie i modernizacje infrastruktury osiedlowej w ramach nieruchomosci (drogi, ulice, place,
instalacje wodno-kanalizacyjne, instalacje oswietleniowe).

Usuwanie wad technologicznych budynkéw okreslonych i zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorcze;j.
Naktady na remonty dociepleniowe, modernizacyjne i i termorenowacyjne finansowane $rodkami
wtasnymi Spoétdzielni.

§8

Fundusz remontowy lokali uzytkowych przeznacza sie na remonty, modernizacje, przebudowy, poprawe
standardu jakosci lokali uzytkowych.

a)

b)

§9
Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikéw lokali,
zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym w regulaminie.
W zaleznosci od przewidywanych kosztéw usuniecia awarii lub planowanych remontéw, decyzje
podejmuje:
usuniecie awarii — decyzje podejmuje Prezes lub pod jego nieobecnos$é¢ wyznaczony pracownik
administracyjny (d.s. GZM) po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z wykonawcg przyblizonego
czasu niezbednego do usuniecia awarii oraz kosztéw z tym zwigzanych;
pracownik administracji (d.s. GZM) — zgtoszone przez lokatora budynku wnioski remontowe oraz
drobne naprawy do 1.000,00zt. Nie objete planem remontdw po pisemnym wyrazeniu zgody przez
wiekszos¢ mieszkaricdw budynku.

§10
Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg na rok nastepny.
Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach uzupetnianie funduszu remontowego nieruchomosci
budynkowych wolnymi s$rodkami funduszu remontowego modernizacyjnego i funduszu
remontowego infrastruktury.



3. Wolne $rodki w/w funduszy wykorzystane przez nieruchomosci budynkowe bedg zwracane
funduszowi kredytujagcemu, nieruchomosci budynkowe w ratach.

4. Decyzje w tej sprawie podejmowac bedzie Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek Zarzadu po
akceptacji wiekszosci mieszkancéw danej nieruchomosci budynkowej.

IV. Wysokos$¢ odpisow
§11

1. Wysokos¢ stawek odpisdow na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za uzywanie lokali
— powinna uwzglednia¢ odrebnie stawki dla lokali mieszkalnych i uzytkowych na odrebne
nieruchomosci:

a) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobdw, w okresie dla ktérego ustalone bedg
stawki odpiséw,

b) stan funduszu na remonty na poczatek roku,

c) odpisy dodatkowe.

2. Roczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie finansowo-gospodarczym
na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest zatwierdzana przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu Spotdzielni.

3. Stawki odpiséw dla lokali stuzgcych dziatalnosci Spoétdzielni lub zajmowane na potrzeby wtasne
Spédtdzielni sg ustalane analogicznie jak dla lokali mieszkalnych.

4. Minimalne stawki odpisow, o ktédrych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb finansowych,
zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajgcymi poza zakres napraw obcigzajgcych
Spotdzielnie.

5. Stawki odpisdw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych mogg by¢ ustalone przez witasciwy
organ Spétdzielni:

a) jednolicie dla zasobdéw objetych wspdlnym rozliczaniem kosztéw eksploatacji — fundusz remontowy
modernizacyjny i fundusz remontowy infrastruktury,

b) zwiekszone — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych budynkdw na wniosek
wiekszosci mieszkaricow danego budynku.

§12

1. Realizacja robdt inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych w zasobach Spétdzielni
wykonywana jest w oparciu o plan piecioletni, roczny plan rzeczowo-finansowy oraz biezgcy obstuge
techniczng, konserwacje i usuwanie awarii jak réwniez usuwanie szkdd powstatych w wyniku
zdarzen losowych.

2. Zakres rzeczowy rocznego planu rzeczowo-finansowego jest pochodng planu 5 letniego,
wykonawstwa biezgcej obstugi technicznej, konserwacji i usuwania awarii. Zakres rzeczowy robot
dla danego roku uzalezniony jest od posiadanych s$rodkéw finansowych przez nieruchomosc
budynkowa.

3. Decyzje o przeprowadzeniu okreslonego remontu w danym budynku podejmuje Zarzad Spoétdzielni
na podstawie opracowanego rocznego planu rzeczowo-finansowego zaopiniowanego przez
mieszkancéw budynku, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

§13
O podjetej decyzji w sprawie remontu budynku Zarzad zobowigzany jest poinformowac jego mieszkancow
poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych informacji pisemnej na co najmniej 7 dni
przed rozpoczeciem prac.

§14
1. Remont finansowany jest w catosci ze Srodkéw wtasnych zgromadzonych na funduszu remontowym
budynku, ale za zgodg przedstawicieli poszczegdlnych budynkdw.
2. W przypadku, gdy Spétdzielnia uzyskata dotacje celowg, Uzytkownicy remontowanej nieruchomosci
uczestniczg w finansowaniu kosztéw remontu w czesci nie objetej dotacja.
3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podjgé¢ decyzje o wytozeniu srodkdw na remont



nieruchomosci budynkowej jako pozyczki wewnetrznej z posiadanych rezerw tj. funduszu
remontowego ogdlnego lub infrastruktury lub o koniecznosci zaciggniecia kredytu bankowego na
ten cel.

§15
Nie zalicza sie do remontédw w rozumieniu niniejszego regulaminu prac wykonywanych przez Uzytkownika
we wtasnym zakresie.

§16
Obowigzki Spétdzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasady rozliczen z tego tytutu
okresli stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
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