REGULAMIN
ZASAD PROWADZENIA WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WtASNOSCIOWEJ W SUSZU

PODSTAWA PRAWNA

1.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz.
1222 z péin. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 z pdin.
zm.).

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 922
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 9 kwietnia 2010r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (tekst jedn. Dz.U. z 2014 r. poz. 1015 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Suszu.

ZASADY OGOLNE
§1

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Suszu dotyczg wszystkich oséb zadtuzonych wobec Spoétdzielni
z powodu nieterminowego wnoszenia aktualnych optat i czynszéw naleznych Spétdzielni.

§2

Regulamin ma zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych z tytutu optat i czynszéow
naleznych od uzytkownikdéw lokali tj. cztonkdw Spétdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe prawa do lokali lub bedacych wiascicielami, wspdtwtascicielami lokali, nie bedacych
cztonkami Spédtdzielni wtascicieli lub wspdtwiascicieli lokali albo posiadaczy spétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze prawach, najemcéw lokali, zadtuzonych
wzgledem Spédtdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego
wnoszenia aktualnych optat i czynszéw naleznych Spoétdzielni.

Za optaty solidarnie odpowiadajg osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

Do dziatan windykacyjnych przyjmuje sie zadtuzenie wedtug stanu wystepujgcego na koniec kazdego
miesigca.

§3
Najemcy lokali regulujg czynsz i optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.
Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami i czynszem prowadzone sg dziatania
windykacyjne.
Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez pracownika
Spétdzielni lub Kancelarie Prawng, jako dziatania przedsgdowe w celu polubownego uzyskania
sptaty naleznosci.
Postepowanie sgdowe jest inicjowane w przypadku braku mozliwosci ugodowego rozwigzania
kwestii dobrowolnej spfaty naleznosci przez dtuznika i obejmuje kierowanie do sadéw pozwdw
o zaptate i eksmisje z lokalu. Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie w drodze postepowania
cywilnego tytutu wykonawczego, ktéry stanowié bedzie podstawe wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.
Postepowanie egzekucyjne jest podejmowane w celu przymusowego wyegzekwowania przez
Spotdzielnie za posrednictwem Komornika Sadowego przystugujacej wierzytelnosci wraz z
odsetkami ustawowymi oraz wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytutu



b)

c)

d)

e)

f)

g)

wykonawczego jak réwniez prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

Pracownik Spétdzielni prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od dtuznikéw.
Kancelaria Prawna moze wystepowa¢ w charakterze petnomocnika Spétdzielni w postepowaniu
sgdowym i egzekucyjnym na podstawie udzielonego przez Zarzad Spoétdzielni petnomocnictwa
procesowego.

PROCEDURY WINDYKACJI WEWNATRZSPOtDZIELCZE
8§84

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony miedzy innymi maksymalny okres zwtoki
W uiszczaniu naleznosci wzgledem Spétdzielni, po ktérym Spétdzielnia wypowiada umowe najmu
lub dzierzawy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
Pracownik Spétdzielni, do ktdrego zakresu obowigzkéw nalezg sprawy windykacyjne (dalej:
pracownik ds. windykacji):
raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i optat za miesigc poprzedni w celu ustalenia wszystkich
dtuznikéw posiadajacych zalegtosci w optatach,
przygotowuje wezwania do zaptaty dla dtuznikéw, ktérzy biorgc pod uwage saldo na koniec miesigca
zalegajq z optatami za dwa petne miesigce lub dtuzej i okresla termin 14-dniowy do zaptaty
zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za zwtoke. Na wezwaniach umieszczona jest
informacja o mozliwosci podpisania przez dtuinikdw porozumienia w sprawie ratalnej sptaty
zadtuzenia oraz o mozliwosci ubiegania sie przez osoby zadiuzone o dodatek mieszkaniowy w
Miejsko-Gminnym Osrodku Pomocy,
w przypadku, gdy dtuznik, mimo otrzymanego wezwania nie dokona sptaty naleznosci, o ktérych
mowa w pkt 2b pracownik Spétdzielni bezzwtocznie wysyta wezwanie kolejny raz i okresla 7-dniowy
termin do zapfaty zalegtos$ci wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za zwtoke.
w przypadku, gdy dtuznik mimo otrzymanych wczesniej wezwan, o ktérych mowa w punkcie 2b i 2c
nie dokona sptaty naleznosci, pracownik Spétdzielni bezzwtocznie wysyta wezwanie ostateczne do
zaptaty (przedsgdowe) i zakresla 14-dniowy termin do zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami
za zwloke. Wezwanie zawiera takze informacje, ze niedotrzymanie terminu zaptaty skutkowac
bedzie skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego, co bedzie skutkowato
dodatkowymi kosztami sagdowymi i kosztami zastepstwa procesowego, ktdére obcigzg dtuznika,
wezwania okreslone w pkt 2b, 2c i 2d dorecza sie poprzez wystanie listem poleconym na ostatni
podany przez dtuznika adres lub za posrednictwem pracownika Spétdzielni za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru,
na poczet zadtuzenia z tytutu optat naleznych od dtuznikéw, zalicza sie nadptate z tytutu okresowego
rozliczenia kosztow i optat za media dostarczane do lokalu,
koszty zwigzane dostarczeniem (wysytkg), wezwan do zaptaty, wezwania do zaptaty przedsgdowego
ponosi dfuznik.

§5
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami, w szczegdlnych przypadkach
Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na sptate zadtuzenia w ratach. W przypadku odstgpienia
przez dtuznika od wnoszenia optat wg zasad okreslonych w pisemnym porozumieniu pracownik
Spoétdzielni podejmuje czynnosci windykacyjne celem odzyskania naleznosci.
Wobec wtascicieli i oséb posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, po uzyskaniu prawomocnego wyroku (nakazu zaptaty) Zarzad podejmuje
czynnosci zmierzajgce do wyegzekwowania naleznosci, w tym sprzedazy zajmowanego lokalu w
drodze licytacji na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.
Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o stanie zadtuzenia na kazdym posiedzeniu Rady.

POSTEPOWANIE SADOWE | EGZEKUCYJNE
§6
Do podstawowych etapow postepowania sgdowego nalezy sporzadzenie pozwu m.in.
w postepowaniu upominawczym lub nakazowym i uzyskaniu tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu



a)
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zaptaty, postanowienia.

Po zakonczeniu postepowania na drodze sgdowej i uzyskaniu prawomocnego orzeczenia Sadu
Spotdzielnia, w przypadku braku zaptaty zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do Sadu celem
uzyskania klauzuli wykonalnosci.

Po uzyskaniu tytutu wykonawczego przeciwko dtuznikowi, Spétdzielnia ma mozliwos¢
wyegzekwowania naleznosci objetych orzeczeniem, na drodze postepowania egzekucyjnego.

W ramach postepowania sgdowego prowadzone sg czynnos$ci majace na celu:

uzyskanie w drodze postepowania sgdowego tytutu wykonawczego w sprawach o zaptate, ktory
umozliwi wszczecie oraz przeprowadzenie postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikom w
celu wyegzekwowania naleznosci zasgdzonej na rzecz Spoétdzielni,

uzyskanie tytutu wykonawczego, ktoéry umozliwi wszczecie postepowania egzekucyjnego
zmierzajgcego do opuszczenia i opréznienia lokalu,

w przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego, poza naleznoscig gtéwna
z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu, diuznik zobowigzany jest ponies¢ zasgadzone koszty,
w szczegdlnosci odsetki ustawowe, koszty sgdowe, koszty optaty od udzielonego petnomocnictwa.
Po skierowaniu sprawy na droge postepowania sgdowego, zadna z wymienionych naleznosci nie
podlega umorzeniu przez Spotdzielnie.

§7
Postepowanie egzekucyjne. Przeciwko dtuznikom, ktérzy nie uregulowali naleznosci objetej tytutem
wykonawczym, lub nie zawarli ze Spétdzielniag porozumienia dotyczacego sptaty zobowigzania
Spétdzielnia wnosi do Komornika Sgdowego o wszczecie postepowania egzekucyjnego ze wszystkich
sktadnikdéw majatkowych dtuznikéw. Celem postepowania egzekucyjnego jest przymusowe
wyegzekwowanie przez wierzyciela — Spoétdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko — Wtasnosciowg w
Suszu zasgdzonych od dtuznika naleznosci wraz z odsetkami ustawowymi i wszelkimi poniesionymi
w celu wyegzekwowania naleznosci kosztami.
W ramach postepowania egzekucyjnego Zarzad zleca pracownikowi ds. windykacji lub Kancelarii
Prawnej miedzy innymi wystgpienie z wnioskiem o:
wszczecie oraz prowadzenie postepowania egzekucyjnego z majatku dtuznika,
wszczecie i przeprowadzenie postepowania z nieruchomosci w drodze publicznej licytacji,
wszczecie i przeprowadzenie postepowania majgcego na celu opuszczenie i oprdznienie lokalu
mieszkalnego przez dtuznika poprzez wykonanie eksmisji.
Dopuszcza sie za uprzednig akceptacja Zarzadu Spodtdzielni mozliwos¢ zlecania czynnosci
windykacyjnych firmie windykacyjnej niezaleznie lub réwnolegle do postepowania komorniczego.
Zasady windykacji zewnetrznej okresla umowa zawarta z firmg windykacyjng. Koszty poniesione na
rzecz firmy windykacyjnej w celu odzyskania naleznosci obcigzajg dtuznika.
Spétdzielnia przewiduje mozliwos¢ umieszczenia danych dtuznikéw Spoétdzielni w Krajowym
Rejestrze Dtuznikéw (KRD) oraz w Biurze Informacji Gospodarczej (BIG), z tym zastrzezeniem ze:
umieszczenie danych dtuznikéw w KRD lub BIG powinno nastgpic¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach prawa m.in. w ustawie o udostepnieniu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych, ustawie o ochronie danych osobowych i na podstawie umow
zawartych z tymi jednostkami o przetwarzaniu danych i zarzagdzaniu nimi,
przed umieszczeniem danych w KRD lub BIG pracownik ds. windykacji informuje dtuznika o zamiarze
umieszczenia informacji o nim w Rejestrze i wzywa go do spetnienia $wiadczenia, wyznaczajgc mu
do tego dodatkowy 30-dniowy termin do zaptaty. Po bezskutecznym uptywie terminu Spoétdzielnia
niezwtocznie sporzadza odpowiedni wniosek,
koszty umieszczenia danych dtuznikéw Spoétdzielni w Krajowym Rejestrze Dtuznikéw (KRD) oraz
w Biurze Informacji Gospodarczej (BIG) obcigzajg dtuznika.

ROZtLOZENIE SPLATY ZADLUZEN NA RATY
§8
Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrzec ze Spétdzielnig porozumienie co
do ratalnej sptaty zadtuzenia. Wzér ,,Porozumienia w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia” zwanego
dalej ,,Porozumieniem” stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.
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W celu zawarcia Porozumienia diuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni podajac
przyczyne powstania zalegtosci i proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia.

Przedmiotem Porozumienia jest tgczna kwota zadtuzenia dfuznika na dziei zawarcia Porozumienia,
na ktére sktada sie:

zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

odsetki ustawowe od w/w zadtuzen na dzief zawarcia porozumienia,

zasgdzone koszty postepowania sgdowego,

zadtuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

Po zawarciu Porozumienia mozliwe jest zawieszenie prowadzonych z wniosku Spétdzielni
postepowan windykacyjnych, w tym sgdowych i egzekucyjnych.

Porozumienie przestaje obowigzywa¢, a petna kwota zadtuzenia staje sie natychmiast wymagalna,
gdy:

dtuznik nie wywigzuje sie z termindw wptat okreslonych w Porozumieniu oraz gdy wptaty dtuznika
w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od wynikajgcych z Porozumienia,

dtuznik bedzie zalegat z biezgcymi optatami wymaganymi przez Spétdzielnie na mocy postanowien
Statutu Spaétdzielni, i nie bedzie podejmowat dziatarn wyjasniajgcych,

brak realizacji Porozumienia ze strony dtuznika mimo pisemnego wezwania.

Zerwanie zawartego Porozumienia powoduje podjecie przez Spoétdzielnie zawieszonych oraz
wszczecie nowych postepowan windykacyjnych, sgdowych oraz komorniczych.

Okres spfaty zadtuzenia w ratach badz odroczenie terminu pfatnosci nie moze przekroczyé
12 miesiecy. W szczegdlnych wypadkach, w stosunku do zalegtosci powstatych na skutek trudnej
sytuacji zyciowej lub losowej, Zarzad na podstawie uchwaty moze wydtuzy¢ okres sptaty zadtuzenia,
nie dtuzej jednak niz do 24 miesiecy. Dtuznik zobowigzany jest do udokumentowania podawanych
przez siebie okolicznosci zwigzanych ze szczegdlnie trudng sytuacjg zyciowg lub losowg i w tym celu
zobowigzany jest przedtozy¢ niezbedne dokumenty np. zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy.
Porozumienie zawiera sie z wszystkimi osobami, ktore sg zobowigzane do wnoszenia optat.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Integralng czesdcig niniejszego Regulaminu jest wzdér ,Porozumienie w sprawie ratalnej sptaty
zadtuzenia”, stanowiacy zatgcznik nr 1, wzér ,Monitu” stanowigcy zatacznik nr 2, wzér ,Wezwanie
do zaptaty” stanowigcy zatgcznik nr 3 i wzdér ,Wezwanie do zaptaty przedsgdowe” stanowigcy
zatacznik nr 4.
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Witasnosciowej w Suszu numer 01/09/2017r. z dnia 27.09.2017r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spétdzielni i obowigzujgce przepisy prawa.

Zatgcznik nr 1, Porozumienie w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia”
Zatgcznik nr 2 ,Wezwanie do zaptaty”
Zatgcznik nr 3 ,Wezwanie do zaptaty przesgdowe”



Zatacznik nr 1
POROZUMIENIE W SPRAWIE RATALNEJ SPLATY ZADLUZENIA

Zawarte w dniu.......cceeeee. w Suszu pomiedzy Spdtdzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko — Wiasnosciowa
w Suszu, reprezentowang przez Zarzad Spétdzielni w sktadzie:

1.Marcin Madry — Prezes Zarzadu

2.Katarzyna WozZniak — Cztonek Zarzadu

zwang w dalszej czesci porozumienia Spoétdzielnia, a

PANIg/PANEIM ......oovcveiereeeetire ettt et r et et ere bbbt srases v s zamieszkatym w ........ccccueueee. przy ul.

zwang/nym w dalszej czesci porozumienia Dtuznikiem

81
Strony zawierajg niniejsze Porozumienie w celu umozliwienia Dtuznikowi ratalnej zaptaty zalegtych
i biezagcych naleznosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego potozonego w Suszu przy
Ul e

§2
Strony oswiadczajg, iz stan zadtuzenia na dzien..................... z tytutu optat za korzystanie z lokalu
WYNOSi......... (STOWNI€: oo, ) w tym:
1.naleznos¢ gtowna.......c.ccececeeecveieieeieeene, zt.
2.0dsetki UStaWOWE .....ccocveueveierinrireiece e zt.
3.zalegtosci sgdowe........ccceecuvveeeeccieeeeenen, zt.
§3

Dtuznik w catosci uznaje wierzytelnos¢ Spétdzielni okreslong w § 2 niniejszego Porozumienia.

§4
Dtuznik zobowigzuje sie sptaci¢ w catosci zadtuzenie okreslone w § 2 niniejszego Porozumienia oraz wnosic¢
biezagce optaty za korzystanie z lokalu w nastepujacy sposéb:
1.Optaty biezace dtuznik bedzie uiszczat w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca.
2.Zalegtosci okreslone w § 2 dtuznik zobowigzuje sie uiszcza¢ w ratach miesiecznych po ............ zt, ptatnych
bez wezwania do dnia 15-go dnia kazdego miesigca poczawszy od .......ccceeeevveiereneenenn .

§5
Przedmiotowe Porozumienie przestaje obowigzywaé, a petna kwota zadtuzenia staje sie natychmiast
wymagalna, gdy dtuznik nie wywigzuje sie z termindw wptat okreslonych w Porozumieniu oraz gdy wptaty
dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od wynikajgcych z Porozumienia, oraz
gdy dtuznik bedzie zalegat z biezgcymi optatami wymaganymi przez Spétdzielnie na mocy postanowien
Statutu SM LW w Suszu.

§6
Rozwigzanie Porozumienia skutkuje:
1.Natychmiastowg wymagalnoscig catego pozostatego do spfaty zadtuzenia wraz z odsetkami ustawowymi.
2.Podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postepowan windykacyjnych, sagdowych, komorniczych.

§7
Porozumienie sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zarzad SM LW w Suszu Dtuznik



Zatacznik nr 2
Susz, dnia....ceeeeeeerennnne,

Pani/Pan

WEZWANIE DO ZAPLATY

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Suszu, w zwigzku z zalegtosciami
w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego /uzytkowego/ potozonego w Suszu przy ul. ...................
wzywa Panig/Pana do zaptaty:
1.naleznosci gtébwnej wynoszacej na dzien ............. kwote.............
2.odsetek ustawowych naliczonych od zadtuzenia wynoszacych........... na dzien............
3.koszty dostarczenia wezwania do zaptaty (wysytki) w kwocie ..................
tacznie Pani/Pana zadtuzenie na w/w dzief wynosi........ (stownie: ........ccoeeeuneee. )
Wymieniong kwote nalezy wptaci¢ na nasz rachunek bankowy: 05 8320 0005 0000 0488 2000 0010 Bank
Spoétdzielczy w Suszu, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

Jednoczes$nie Zarzad Spétdzielni informuje, ze istnieje mozliwos¢ na wniosek dtuznika zawarcia pisemnego
porozumienia i roztozenia zadtuzenia na raty oraz istnieje mozliwos$¢ ubiegania sie przez osoby zadtuzone
o dodatek mieszkaniowy w Miejsko-Gminnym Osrodku Pomocy Spotecznej w Suszu.



Zatacznik nr 3
Susz, dnia....ceeeeeeerennnne,

Pani/Pan

WEZWANIE DO ZAPLATY PRZEDSADOWE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Suszu, w zwigzku z zalegtosciami
w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego /uzytkowego/ potozonego w Suszu przy ul. ..................
wzywa Panig/Pana do zaptaty:
1.naleznosci gtéwnej wynoszacej na dzien ............. kwote.............
2.odsetek ustawowych naliczonych od zadtuzenia wynoszacych........... na dzien............
3.koszty dostarczenia wezwania przedsgdowego w kwaocie ....................
tacznie Pani/Pana zadtuzenie na w/w dziefi wynosi........ (stownie: .........ccceveueneee. )

Wymieniong kwote nalezy wptaci¢ na nasz rachunek bankowy: 05 8320 0005 0000 0488 2000 0010
Bank Spotdzielczy w Suszu, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

W przypadku braku zaptaty w powyzszym terminie naleznej nam kwoty okreslonej powyzej wraz
z odsetkami ustawowymi, Spoétdzielnia bedzie zmuszona skierowaé sprawe na droge postepowania
sgdowego, co bedzie skutkowato powstaniem znacznych, obcigzajgcych Panig/Pana kosztéw sadowych,
kosztow zastepstwa procesowego, jak rowniez kosztow postepowania egzekucyjnego.

Jednoczes$nie Zarzad Spoétdzielni informuje, ze istnieje mozliwos¢ zawarcia pisemnego porozumienia
i roztozenia zadtuzenia na raty.



